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All’ Assemblea dei Soci
della societa COMALCA S.C.R.L.

RELAZIONE DEL REVISORE ALL’ASSEMBLEA DEI SOC1
Relazione del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

Relazione sulla revisione contabile de] bilancio d’esercizio chiuso al 31.12.2023

Giudizio
Ho svolto la revisione contabile dell’allegato bilancio d’esercizio della Societa COMALCA S.CR.L,

costituito dallo stato patrimoniale al 31/ 12/2023, dal conto economico per I’esercizio chiuso a tale data, dalla
nota integrativa e dalla relazione sulla gestione.

Elementi alla base del giudizio

Ho svolto la revisione contabile in conformita ai principi di revisione internazionali (ISA Italia). Le mie
responsabilita ai sensi di tali principi sono ulteriormente descritte nella sezione Responsabilita del revisore per
la revisione contabile del bilancio d’esercizio della presente relazione. Sono indipendente rispetto alla Societs
in conformita alle norme ¢ aj principi in materia di etica e di indipendenza applicabili nell’ordinamento italiano
alla revisione contabile del bilancio.

Ritengo di aver acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio.

Richiamo di informativa — Relazione sulla gestione
Richiamo I'attenzione riguardo la Relazione sulla gestione in merito ai seguenti punti:

* "il Bilancio presenta un risultato economico positivo pari ad Euro 571.452,00 dopo aver stanziato
ammortamenti per € 459.520,00 ¢ operazioni straordinarie per contenzioso ICYImu anni pregressi
per €653.617,00;

* [lorgano Amministrativo, anche in questo esercizio, ha proseguito il costante monitoraggio dei costi
e dei ricavi e ha programmato tutte le azioni finalizzate all integrale utilizzo e messa q reddito degli
immobili e degli spazi disponibili compatibilmente con lavori in corso;

* la societai COMALCA S.CRL. ¢ risultata soggetto beneficiario di un’agevolazione pari ad euro
9.972.726,66 comprensiva di IVA a valere syl “Progetto “COMALCA MERCATO INNOVATI VO E

Da rilevare che il costo della polizza fideiussoria ¢ spesa ammissibile a rendiconto del Progetto e non
grava sulle finanze dellg Societa;



con riferimento ai contenziosi fiscali in materia di ICI/IMU si ¥iporta quanto segue:
-in data 12/01/2023, per gli anni 2012 e 2013, Iq Commissione Tributaria di 2~ grado ha emesso ¢
depositato le sentenze Javorevoli a Comalca contro gli appelli presentati dal Comune di Catanzaro

one Tributaria Provinciale, I'ufficio ha rigettato gli appelli ¢ confermato
le sentenze impugnate;

-in data 07/06/2023, per I’annualita 2014, la Commissione Tributaria di 1" grado ha emesso ¢

intimati Comalca scrl il pagamento dell’ICI per I'anno d imposta 2009. All’ udienzq del 13 giugno
2023 la Corte di Giustizig Tributaria di primo grado ha riservato la decisione ma successivamente,
Comalca ha optato di aderire alla Definizione A gevolata Art.17-bis D.L.34/2023 (Rottamazione -

quater) usufruendo delle agevolazioni in termini di sanzioni ¢ Interessi e pertanto é stata Jormalizzata
istanza di rinuncia alla decisione.

Pertanto ad oggi non risultano contenziosi pendenti per altre annualitg ICI/IMU.
In materia catastale, ¢ stata definitivamente riconosciuta agli Immobili di Comalca la categoria “E/3

per quanto riguarda l'impianto antincendio S0no in corso i lavori di completamento, per lq parte che
riguarda “limpianto di rilevazione incendi”, i lavori sono stati terminati e lo stesso ¢ Junzionante;
la Societa é correntemente in linea con gii adempimenti ed il pagamento verso I'Erario in materia di

con parti correlate sono regolate a condizioni dj mercato. Al 31 dicembre 2023 | rapporti di
credito/debito costi/vicavi dellg societa nei confionti di parti correlate sono riportati per natura nellg

31/12/2023 Crediti Debiti Ricavi

Regione Calabrig €2.292.354 00 €36.742,00

Co.svi.ser. sri €52.138,00 €49.461.00




Rapporti con Regione Calabria;

Contenzioso Regione Calabria liguidazione quote

La Regione Calabria ha, da tempo, formalizzato il proprio recesso dalla societg e gli amministratori
di Comalca hanno, dj conseguenza, portato avanti le procedure dj valutazione della quota del socio
receduto ai fini della successiva liquidazione a carico di chi spetti.

Tale valutazione, relativa come per legge al valore di mercato dell azienda al lordo della Posizione

quote da essa detenute ammontava ad € 250.162,92. A seguito di detta comunicazione, in data
18/07/2022 é stato notificato a Comalca un decreto ingiuntivo (n. 488/2022) immediatamente esecutivo
emesso dal tribunale di Catanzaro su richiesta della Regione Calabria con il quale é stato ordinato g

Comalca il pagamento dell 'importo suddetto di € 250, ] 62,92 a titolo di acconto, oltre interessi come
da domanda.

Contenzioso Regione Calabria leasing immobiliare

Su questo punto, deve annotarsi che, dopo complesse trattative cui hanno partecipato tecnici e legali
delle parti, la Regione Calabria ha proposto di poter transigere la controversia; I'atto di transazione
é stato sottoscritto nel mese di dicembre 2023,

Nello stesso la Regione Calabria Si é impegnata, a fronte del trasferimento dell immobile oggetto di
leasing, non solo a pagare il saldo del riscatto, ma anche g corrispondere in pit tranche | ‘ulteriore
importo di € 1.562.664,15 per rimborso danni, spese legali, riconoscimento di interessi, opere di
frazionamento e varie. Tale importo é riportato nelle scritture contabili,

Rapporti con Co.svi.ser. syl

Per quanto riguarda Ia partecipazione nella societa controllata Co.svi.ser. srl in liguidazione, le
attivita in atto rimangono le manutenzioni, ivi inclusi gli interventi straordinari, e le pulizie.
Con riferimento allo stato della liquidazione, nell’assemblea Straordinaria di Co.Svi.ser. tenutasi il 29
Sebbraio 2024, il liquidatore evidenzia una serie d vicissitudini imprevedibili legate in particolare al
personale dipendente, per cui Iq liquidazione che si sarebbe dovuta concludere entro il mese di aprile
2024, necessita di un ‘ulteriore differimento almeno entro al 30 giugno 2024; I'assemblea hq
deliberato;

con riferimento agli adempimenti sulla sicurezzq negli ambienti di lavoro si Ja presente che in datq
30.11.2023 I'Asp di Catanzaro — Dipartimento di Prevenzione — Servizio di Prevenzione, Igiene ¢
Sicurezza negli Ambienti di Lavoro ha eseguito una visita ispettiva (verbale accesso ispettivo
n.13437/191) nei locali del “mercato”, per I'accertamento dell’osservanza delle vigenti norme in
materia di Prevenzione e Sicurezzq degli Ambienti di lavoro in attuazione del D. Lgs. 81/2008. 4
conclusione del] ispezione, con Verbale di Prescrizione e Contravvenzione n.19] del 09/02/2024, gli
ispettori hanno accertato le Seguenti violazioni:

n.1) Art.64 comma 1 lettera a) del D.Lgs. n.81/08 — in quanto i luoghi di lavoro non erano conformi
ai requisiti “igienico-sanitari” indicati nell'allegato IV dello stesso Decreto n.81/08. Si impartisce al
datore di lavoro di ottemperare alle prescrizioni, e quindi di rendere | luoghi di lavoro conformi ai
requisiti richiesti nell allegato IV del D, Lgs.n.81/08 entro 180 giorni dalla data di ricevimento del
Verbale di Prescrizione ¢ Contravvenzione. Si informa che, per le violazioni accertate, ¢ stata inviatg
a carico del Datore di lavoro, comunicazione alla Procura delle Repubblica di Catanzaro in Sforma di
notizia di reato. Si informa, altresi, che successivamente alla scadenza indicata nel verbale stesso,
saranno effettuate le verifiche di adempimento. Per le prescrizioni, per le quali verra rilevato i pieno
adempimento, sara applicata una sanzione amministrativa pari a % del massimo previsto e, a




Nel corso dell ‘esercizio non si sono verificati danni causati all ‘ambiente, né sono state inflitte sanzioni
per reati o danni ambiental;:

Tribunale di Vibo Valentia dalla Curatela del fallimento della Societa fornitrice dell ‘impianto,
SOGEMA srl, contro un Soggetto cessionario del relativo (preteso) credito, é stata accolta con
Sentenza n.394/2022 del 3] maggio 2022, passata in giudicato. La Somma, ad ogni buon fine, risulta
totalmente iscritta in bilancio,
Con riferimento agli adempimenti stabiliti dal D. Igs 175/2016 si espone che
»  Art.6, comma 2 - rischio di crisi aziendale
In ordine a quanto stabilito dal suddetto articolo con riguardo ai programmi di valutazione del
rischio di crisi aziendale, il C.d.a. ha gia adottato misure finalizzate a contenere detto rischio;
infatti, a tal fine, ha programmato:
- di proseguire tutte le azioni volte ad accrescere | 'efficienza della gestione per ottimizzare i costi
€ massimizzare i ricavi mediante |'utilizzo degli stand e delle altre superfici collocabili;
- di monitorare costantemente il comparto dei ricavi della gestione caratteristica affinché essi
siano sempre sufficienti a coprire i costi della gestione caratteristica prima degli ammortamenti;
che i flussi finanziari in entrata originati dalla gestione siano sempre sufficienti per garantire il
puntuale adempimento verso dipendenti, Erario ed Enti previdenziali e fornitori.
1l contenimento del rischio crisi aziendale trova riscontro, peraltro, nei dati patrimoniali di
copertura degli investimenti e nella liquidita aziendale.

estremamente gravosa per la Societd, talché dovra essere valutato il ricorso a presidi specializzati
esterni, in tal caso con economie di risorse reimpiegabili in settori pitt operativi.

Per intanto, pur in presenza di tale situazione di carenza di personale il C.d A. é riuscito ad
attivare un percorso amministrativo volto al rispetto di tutti gli obblighi di legge, seppur facendosi
carico di maggiori oneri e responsabilita, ma resta la necessita di verificare la possibilita di
ottimizzare la pianta organica e di integrare la struttura societaria con | obiettivo di adempiere
con sufficiente professionalita a tutti g&li obblighi di legge.

> Adempimenti adottati ai sensi dell art. 14 del D.Lgs. 175/2016
Considerato quanto gia esposto al punto precedente in ordine ai programmi gia in corso di
attuazione da parte del C.d.q. per valutare e prevenire il rischio di crisi aziendale, sono stati
elaborati alcuni Indici di bilancio ritenuti piu significativi in considerazione dell’attivita e
dimensioni aziendali, nonché del settore produttivo; in particolare si ritiene sufficiente porre in
evidenza i seguenti Indici:
Indice di copertura delle Immobilizzazioni, dato dal rapporto tra i Mezzi propri ed il totale delle
immobilizzazioni, é pari a 0,75
(le immobilizzazioni sono coperte per il 75% dal capitale proprio);
Indice di liquidita primaria, dato dal rapporto tra la somma delle liquidita immediate e differite
e le passivita correnti, misura la capacitd dell 'azienda di estinguere i debiti entro 1 12 mesi tramite
la conversione in liguidita di poste a breve: |88
(le disponibilita immediate e i crediti a breve sono maggiori dei debiti a breve);
Dagli Indici fin qui esposti emerge la solidita patrimoniale ¢ Sinanziaria della Societa atteso che,
tra l'altro, essa ha estinto i Sfinanziamenti bancari: inoltre, é utile, ai fini di una corretta
Valutazione del Rischio di crisi aziendale, prendere atto che |’altro parametro particolarmente
significativo, il Margine Operativo Lordo (MOL), che storicamente ha registrato elevati valori
negativi, dal 2021 presenta valori Ppositivi, e ora nel 2023 ammonta ad euro 64.074.
Sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell esercizio in riferimento al “Progetto “COMALCA
MERCATO INNOVATIVO E SOSTENIBILE PER LO SVILUPPO DELLA FILIERA LOCALE”,
nell’ambito del PNRR, si relaziona sul Rapporto sintetico di Monitoraggio del progetto; q seguito




della sottoscrizione dell ' Atto di adesione e obbligo, Comalca ha avviato gli atti propedeutici all’avvio
del progetto approvato, in particolare:

- Nomina del RUP del progeito,

- Stipula di Accordo preliminare con il Comune di Catanzaro, Socio del Consorzio Comalca,
per lo svolgimento delle funzioni di Stazione Unica Appaltate Qualificata ai sensi dell’art.63 e
Allegato I1.4 del D. Lgs. 36/2023, non essendo Comalca Stazione appaltante per I'aggiudicazione di
Jorniture, lavori e servizi ai sensi dell’art.62 dello stesso Decreto. E’ in corso la stipula della
Convenzione
operativa in modo da garantire entro |'estate 2024 "approvazione e la pubblicazione delle procedure
di appalti pubblici per I'aggiudicazione dei lavori e dei servizi programmati;

- Attivazione della procedura amministrativa per il rilascio delle Polizza di Garanzia
Fideiussoria, nelle modalita stabilite dal MASAF e da Invitalia;

- Nomina del Project Manager del Progetto.
Nel rispetto del Cronoprogramma del Progetto approvato, con Delibera del Cda del Comalca Scrl si
e deciso l'affidamento degli incarichi di progettazione esecutiva, ai sensi dell’art. 41 comma 8 del D.
Lgs. 36/2023.
Gli incarichi prevedono la consegna della progettazione esecutiva entro il mese di Maggio 2024, per
procedere poi all’approvazione dei progetti e successivamente all ‘awvio delle procedure di Gare
pubbliche da parte del Comune di Catanzaro — Stazione Unica Appaltante Qualificata convenzionata,
Si informa, in ultimo, che, con verbale del 1 marzo 2024, questo Cda ha approvato il “modello 231"
nello stesso verbale ha proceduto alla “Nomina OdV" e ai “servizi di assistenza OdV”,

Il mio giudizio non ¢ espresso con rilievi con riferimento a tali aspetti.

II'bilancio d’esercizio della Societa COMALCAS.C.R.L. per ’esercizio chiuso il 31/12/2022 & stato sottoposto

a revisione contabile da parte di un altro revisore che, il 06.06.2023, ha espresso un giudizio senza modifica
su tale bilancio.

Responsabilita dell organo amministrativo e del collegio sindacale per il bilancio d’esercizio

L’organo amministrativo ¢ responsabile per la redazione del bilancio d’esercizio che fornisca una
rappresentazione veritiera e corretta in conformita alle norme italiane che ne disciplinano i criteri di redazione
€, nei termini previsti dalla legge, per quella parte del controllo interno dagli stessi ritenuta necessaria per
consentire la redazione di un bilancio che non contenga errori significativi dovuti a frodi o a comportamenti o
eventi non intenzionali.

L’organo amministrativo € responsabile per la valutazione della capacita della societa di continuare ad operare
come un’entitd in funzionamento e, nella redazione del bilancio d’esercizio, per |’appropriatezza dell’utilizzo
del presupposto della continuita aziendale, nonché per una adeguata informativa in materia. L’organo
amministrativo utilizza il presupposto della continuita aziendale nella redazione del bilancio d’esercizio a
meno che abbia valutato che sussistono le condizioni per la liquidazione della Societa o per Iinterruzione
dell’attivita o non abbia alternative realistiche a tali scelte.

Il collegio sindacale ha la responsabilita della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dell’informativa finanziaria della societa.

Responsabilita del revisore per la revisione contabile del bilancio d ‘esercizio

I miei obiettivi sono I’acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio d’esercizio nel suo complesso
non contenga errori significativi, dovuti a frodi o a comportamenti o eventi non intenzionali, e I’emissione di
una relazione di revisione che includa il mio giudizio. Per ragionevole sicurezza si intende un livello elevato
di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformita ai principi
di revisione internazionali ISA Ttalia individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gli errori
possono derivare da frodi o da comportamenti o eventi non intenzionali e sono considerati significativi qualora
ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme, siano in grado di influenzare
le decisioni economiche prese dagli utilizzatori sulla base del bilancio.

Nell’ambito della revisione contabile svolta in conformita a principi di revisione internazionali ISA Italia, ho

esercitato il giudizio professionale e ho mantenuto lo scetticismo professionale per tutta la durata della
revisione contabile. Inoltre:



* ho identificato e valutato i rischi di errori significativi nel bilancio d’esercizio, dovuti a frodi o a
comportamenti o eventi non intenzionali; ho definito e svolto procedure di revisione in risposta a tali rischi:
ho acquisito elementi probativi sufficienti ed appropriati su cui basare il mio giudizio. Il rischio di non
individuare un errore significativo dovuto a frodi & piu elevato rispetto al rischio di non individuare un errore
significativo derivante da comportamenti o eventi non intenzionali, poiché la frode puo implicare 1’esistenza
di collusioni, falsificazioni, omissioni intenzionali, rappresentazioni fuorvianti o forzature del controllo
interno;

* ho acquisito una comprensione del controllo interno rilevante ai fini della revisione contabile allo scopo di
definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze ¢ non per esprimere un giudizio sull’efficacia del
controllo interno della societa;

* ho valutato I’appropriatezza dei principi contabili utilizzati nonché la ragionevolezza delle stime contabili
effettuate dall’organo amministrativo, inclusa la relativa informativa;

* sono giunto ad una conclusione sull’appropriatezza dell’utilizzo da parte dell’organo amministrativo del
presupposto della continuita aziendale e, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale esistenza di
una incertezza significativa riguardo a eventi o circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla
capacita della societa di continuare ad operare come un’entita in funzionamento. In presenza di un’incertezza
significativa, sono tenuto a richiamare Iattenzione nella relazione di revisione sulla relativa informativa di
bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a riflettere tale circostanza nella formulazione del
mio giudizio. Le mie conclusioni sono basate sugli elementi probativi acquisiti fino alla data della presente
relazione. Tuttavia, eventi o circostanze successivi possono comportare che la Societa cessi di operare come
un’entita in funzionamento;

* ho valutato la presentazione, la struttura e il contenuto del bilancio d’esercizio nel suo complesso, inclusa
I’informativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi sottostanti in modo da fornire
una corretta rappresentazione;

* ho comunicato ai responsabili delle attivita di governance, identificati ad un livello appropriato come
richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, la portata e la tempistica pianificate per la revisione contabile e i

risultati significativi emersi, incluse le eventuali carenze significative nel controllo interno identificate nel
corso della revisione contabile.

Relazione su altre disposizioni di legge e regolamentari

Giudizio ai sensi dell’art. 14, comma 2, lettera e), del D. Lgs. 27 gennaio 2010, n. 39

L’organo amministrativo della societa COMALCA S.CRL. ¢ responsabile per la predisposizione della
relazione sulla gestione al 31/ 12/2023, incluse la sua coerenza con il relativo bilancio d’esercizio e la sua
conformita alle norme di legge.

Ho svolto le procedure indicate nel principio di revisione (SA Italia) 720B al fine di esprimere un giudizio
sulla coerenza della relazione sulla gestione con il bilancio d’esercizio della COMALCA S.CR.L. al

31/12/2023 e sulla conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rilasciare una dichiarazione su
eventuali errori significativi.

A mio giudizio, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d’esercizio della COMALCA S.CR.L. al
31/12/2023 ed ¢ redatta in conformita alle norme di legge.

Con riferimento alla dichiarazione di cuj all’art. 14, comma 2, lettera e), del D.Lgs. 39/10, rilasciata sulla base

delle conoscenze e della comprensione dell’impresa e del relativo contesto acquisite nel corso dell’attivita di
revisione, non ho nulla da riportare.

Catanzaro li, 13/03/2024

Il revisore
Dr. Figliomeni Antonio
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